REGULAMIN
ROZLICZANIA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W S.M. ,,OSIEDLE MLODYCH”

Podstawa prawna :

- Ustawa Prawo Energetyczne (tekst jedn. Dz.U. 2022 poz. 1385 z pdzn. zm.),

- Ustawa 0 efektywnosci energetycznej (tekst jedn. Dz.U. 2021 poz. 2166),

- ustawa o zmianie ustawy o efektywnos$ci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2021
poz 868),

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 7.12.2021 w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikoéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej] wody uzytkowej, warunkow wyboru podzielnikéw kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273),
- Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 23.04.2020r w sprawie szczegdtowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto ( Dz.U 2020 poz. 718),

- Ustawa Prawo Spotdzielcze (tekst jedn. Dz.U. 2021 poz. 648),

- Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. 2021 poz. 1208 z pdzn. zm.),

- Statut Spotdzielni ,

I. Postanowienia ogdlne

§1
1. Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztoéw dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynkoéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych”, ustalania optat i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) .
2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali potozonych w
budynkach stanowigcych wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spoétdzielni, w tym w budynkach, w ktorych
wyodrebniono wlasnos¢ jednego lub wigcej lokali zarzadzanych przez Spoétdzielnie na podstawie
przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania.

§2
Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajq :
. Spoétdzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle Mtodych”
. Zarzad - Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych”
. Rada Nadzorcza - Rada Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle
Mtodych”
. Firma rozliczeniowa -Firma dokonujaca rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig
. Uzytkownik lokalu - czlonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe  prawo do lokalu, osoba posiadajaca
wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedaca cztonkiem Spotdzielni,
wiasciciel lokalu bedacy 1lub nie bedacy czionkiem Spoéidzielni,
najemca lokalu lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.
. Podzielnik kosztow -urzadzenie wskaznikowe nie bedace przyrzadem pomiarowym
w rozumieniu przepisOw metrologicznych wprowadzony do obrotu
na zasadach 1 w trybie okreslonym w przepisach o systemie zgodno$ci.
. Budynek - 0got lokali usytuowanych w nieruchomosci, ktérych zaopatrywanie
w cieplo odbywa si¢ przez wspolng instalacje odbiorcza
. Jednostka rozliczeniowa - lokale zaopatrywane w cieplo i rozliczane w danym budynku objete
jednym lub wiecej uktadéw pomiarowych.
. Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy potozony w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym.
. Powierzchnia lokalu -powierzchnia  lokalu  mieszkalnego , bez pomieszczen
przynaleznych (piwnic) w m? wynikajagca z projektu wyodrebnienia

samodzielnych  lokali mieszkalnych oraz podjgtej na



podstawie tego opracowania  stosownej uchwaty Zarzadu Spotdzielni z
uwzglednieniem wspotczynnikow korekcyjnych wysokosci .

. Powierzchnia budynku -suma  powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych bez
pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych (piwnic) w m?  z
uwzglednieniem wspotczynnikow korekcyjnych wysokosci.
. Wspotczynnik korekcyjny

wysokosci  — ustalany jako proporcja w stosunku do standardowej wysokosci

pomieszczen wynoszacej ok. 2,5m. Wspodlczynnika tego nie ustala si¢ w
przypadku, gdy zmniejszenie wysoko$ci pomieszczenia nastepuje przy
zastosowaniu w lokalu obnizenia sufitoéw (np. sufit podwieszany) bez
zastosowania warstwy ocieplenia mniejszej niz 10cm. Uwzgl¢dnienie
zmniejszajagcego wspotczynnika wymaga tacznego spetnienia warunkow
pisemnego powiadomienia Spotdzielni i potwierdzonego protokotem
pomiaru wysokos$ci spisanym przy udziale pracownika Spotdzielni

. Czes$ci wspolne - cze$ci wspolne budynku w sktad ktérych wechodza klatki schodowe,
korytarze, piwnice, pralnie, suszarnie, wozkownie 1 inne

pomieszczenia wyposazone w grzejniki lub ogrzewane posrednio z

lokali poprzez przegrody state.

. Okres rozliczeniowy - przedzial czasu przyjety do  rozliczenia energii cieplnej

obejmujacy okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku,

. Rozporzadzenie w sprawie

warunkow technicznych - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w

sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1225),

. Rozporzadzenie w sprawie

uzytkowania budynkow - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych 1 Administracji z dnia

16 sierpnia 1999r w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania

budynkow mieszkalnych(Dz.U 1999 nr 74 poz.836 z pdzn. zm.)

. Rozporzadzenie w sprawie

podzielnikow kosztow - Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 7.12.2021 w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz.

2273),
§3
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani s do utrzymywania temperatury w lokalach nie nizszej niz 16°C
zgodnie z § 134 pkt.6 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych .
2. Zaleca si¢ utrzymywanie w lokalach 1 poszczegdlnych pomieszczeniach temperatur zgodnie
z § 134 pkt.2 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych.
§ 4

Podziat na jednostki rozliczeniowe stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu.

I1. Ustalenie metody podstawowej i zamiennej rozliczania ciepla.

§5
1. Ustala sig, jako podstawowa, metode rozliczania ciepta na cele centralnego ogrzewania w oparciu
o podzielniki kosztow centralnego ogrzewania na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.
2. Ustala sig, jako zamienng, metod¢ rozliczania ciepla na cele centralnego ogrzewania w oparciu o

powierzchni¢ uzytkowa z uwzglednieniem wspotczynnikow korekcyjnych wysokosci, na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie .

3. Wedtug zasady okreslone; w pkt 1 rozlicza si¢ budynki w ktorych wedlug stanu na dzien
23.12.2021r rozliczane byly wg wskazan podzielnikow kosztéw lub wynika¢ to bgdzie z obowigzujacych
przepisow prawa.



4, Dopuszcza si¢ rozliczanie wg zasady okreslonej w pkt. 1 w jednostkach rozliczeniowych, ktorych
spelnione zostang warunki okre§lone w dziale ,III. Zasad wprowadzania, rezygnacji i wymiany
podzielnikow kosztow™ .

5. Wedtug zasady okre§lonej w punkcie 2 rozlicza si¢ budynki w ktorych wigkszo$¢ (ponad 50%) nie
jest opomiarowanych w rozumieniu § 7 pkt 1 lub wynika to z przepisow obowigzujacego prawa.

6. Wedlug zasady okreslonej w pkt 2 rozlicza si¢ rowniez lokale potozone w budynkach
opomiarowanych w przypadkach okreslonych w § 21 niniejszego regulaminu.

I1l.  Zasady wprowadzania, rezygnacji i wymiany podzielnikéw kosztow.

§6
1. Uzytkownicy lokali nie posiadajacy tytutu prawnego do lokalu sa wyltaczeni z podejmowania
decyzji w sprawach okreslonych w postanowieniach dziatu III Regulaminu tj. § 7 - § 11 .
2. W sprawach okreslonych w § 7 - § 11 decyzje podejmuje wlasciciel lokalu.

§7
1. Jako opomiarowanie umozliwiajagce indywidualne ustalanie kosztéw przypadajacych na
poszczegolne lokale uznaje si¢ sytuacje, w ktorej jednostka rozliczeniowa posiada urzadzenia pomiarowe
umozliwiajace okreslenie ilosci ciepla zuzywanego na cele centralnego ogrzewania a poszczegolne lokale
maja zainstalowane cieplomierze lub podzielniki kosztéw oraz zawory przygrzejnikowe wraz z glowicami
termostatycznymi.
2. Jako nieopomiarowane lokale uznaje si¢ sytuacje w ktorych budynek posiada urzadzenia
pomiarowe umozliwiajace okreslenie iloSci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania natomiast
wiekszos¢ lokali w budynku nie posiada zainstalowanych cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow.

§8
1. Wdrazanie systemu opomiarowania ciepta w lokalach potozonych w danej jednostce rozliczeniowej
ktora na dzien 23.12.2021r nie byla rozliczana przy wykorzystaniu podzielnikow kosztoéw organizuje
Spotdzielnia, za pisemng zgoda na pokrycie kosztow zakupu glowic termostatycznych i podzielnikow
kosztow przez wigkszo$¢ (ponad 50%) uzytkownikow lokali.

2. W przypadku nieudostepnienia lokalu do montazu lub odczytu podzielnikéw kosztéw dany lokal
rozliczany jest na zasadach okreslonych w dziale V ,,Rozliczanie zamienne” niniejszego Regulaminu.

§9
1. Za pisemng zgoda wigkszosci (ponad 50%) ogdlnej liczby uzytkownikoéw lokali opomiarowanych

mieszkan danej jednostki rozliczeniowej, w ktorej obowigzek prowadzenia rozliczen kosztow ogrzewania
wedlug wskazan podzielnikéw kosztow nie wynika z obowigzujacych przepisOw prawa, ztozony co
najmniej na 7 miesigey przed zakonczeniem okresu rozliczeniowego, Spotdzielnia odstapi od traktowania
lokali w danym budynku jako opomiarowanych w rozumieniu postanowien § 7 pkt 1 niniejszego
Regulaminu. Zaréwno wniosek jak 1 zgoda dysponentow mieszkan winna by¢ udokumentowana na pismie
pod rygorem niewaznosci.
2. Spotdzielnia moze odstgpi¢ od traktowania lokali w danym budynku jako opomiarowanych w
rozumieniu postanowien §7 pkt 1 niniejszego regulaminu, od najblizszego okresu rozliczeniowego, za
pisemng zgoda wigkszosci (ponad 50%) uzytkownikoéw lokali danej jednostki rozliczeniowej , w ktorej
obowigzek prowadzenia rozliczen kosztow ogrzewania wedtug wskazan podzielnikéw kosztow nie wynika
z obowigzujacych przepisow prawa bez zachowania terminu okreslonego w pkt. 1 pod warunkiem
pisemnego zobowigzania si¢ przez uzytkownikow lokali do pokrycia kosztow wykonania rozliczenia przez
firme rozliczeniows.

§10
Ponowne traktowanie lokali jako opomiarowane mozliwe jest za pisemng zgoda wigkszosci (ponad 50%)
uzytkownikéw lokali zlozony co najmniej na 1 miesigc przed rozpoczgciem kolejnego okresu
rozliczeniowego. Zgoda uzytkownikow lokali winna by¢ udokumentowana na pismie pod rygorem
niewaznosci.

§11
Wymiana wyparkowych podzielnikow kosztow na elektroniczne podzielniki kosztoéw w poszczegodlnych
jednostkach rozliczeniowych przeprowadzona zostanie w terminie nie pézniejszym niz maksymalny termin
wynikajacy z przepisOw prawa. Dopuszcza si¢ wymiang wyparkowych podzielnikow kosztow na
elektroniczne we wczesniejszym terminie. Koszty wymiany wyparkowych podzielnikow kosztéw ponosza
dysponenci lokali na zasadach okreslonych przez Zarzad Spotdzielni.

§12



1. W przypadku uptywu okresu uzytkowania elektronicznych podzielnikow, ze wzgledu na uptyw
okresu zywotnosci zasilania pragdowego podzielnikow, Spotdzielnia organizuje ich wymiang.

2. Wymiana podzielnikow o ktorej mowa w pkt. 1 zaleca si¢ przeprowadzaé lgcznie z odczytem
podzielnikow .
3. Koszty wymiany podzielnikdw ponoszg uzytkownicy lokali w wysokosci proporcjonalnej do ilosci

zainstalowanych podzielnikéw kosztéw w danym lokalu .

IV. Koszty, przychody oraz ustalanie oplat z tytulu centralnego ogrzewania.

§13
1. Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmuja wydatki ponoszone przez Spétdzielni¢ w zwigzku z
optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom energii cieplne;.
2. Kosztem dostawy ciepta sg koszty ponoszone przez Spoétdzielni¢ na rzecz dostawcoOw ciepta. Nie

moga by¢ do tych kosztow zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty
utrzymania weziow cieplnych eksploatowanych przez Spotdzielnie¢ we wiasnym zakresie. Koszty te
zaliczane sg do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
3. W przypadku rozliczania budynku i poszczegdlnych lokali przez firm¢ rozliczeniowa, koszty
rozliczania ponoszone sg przez uzytkownikow lokali w wysokosci faktycznie poniesione] przez
Spotdzielnig.
§ 14
1. Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane z wyodrebnieniem na koszty state i zmienne.
2. Do kosztow statych zalicza si¢ :
- oplate za moc zamowiona,
- oplate przesytowg stata,
- optatg abonamentowa,
- inne sktadniki optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej a wystepujace w taryfach dostawcow.
3. Do kosztow zmiennych zalicza si¢ :
- optate za dostarczone cieplo,
- oplate przesytowa zmienna,
- oplate za nosnik ciepta (wode w instalacji c.o,),
- inne sktadniki optat zaleznych od zuzycia energii cieplnej a wystepujace w taryfach dostawcow.

4, Do kosztow lub przychodow z tytutu centralnego ogrzewania danego budynku zalicza si¢ rowniez
wysoko$¢ uwzglednionych reklamacji rozliczen centralnego ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy.
§15
1. Optaty za dostawe ciepta ustalane sg zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych taryf dla ciepta oraz

przewidywanego zuzycia.

2. Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepta), to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo
ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali.

3. Decyzj¢ o wysokosci oplat zaliczkowych podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek
Zarzadu.
4. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spoétdzielni moze podja¢ decyzj¢ o ustaleniu

indywidualnej stawki optaty zaliczkowej na poczet kosztow ogrzewania dla danego lokalu — podwyzszong
lub obnizona, jednak nie nizsza niz Sredni koszt ogrzania lokali w danej jednostce rozliczeniowej za
poprzedni okres rozliczeniowy.

§ 16
1. Optaty za dostawe ciepta do lokalu sg ptatne z géry do dnia 20 kazdego miesigca.
2. Oplaty pobierane sg przez 12 miesigcy w roku .
3. Optaty za dostawe ciepta do lokali winny by¢ wptacane na rachunek bankowy Spétdzielni.

§17
1. Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.
2. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie co
najmniej na trzy dni przed ta data.
3. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i oddania kluczy do
Spotdzielni.

4, Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za dostawe ciepta w



okresie remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie dtuzej niz za 14 dni od daty
fizycznego oprdznienia lokalu.
5. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomic
pisemnie co najmniej na trzy dni przed ta data.

§18
1. O zmianie wysokos$ci oplat za dostawe ciepta do lokalu Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie .
2. W indywidualnych przypadkach uzytkownicy lokali mogg deklarowaé pisemnie wnoszenie
wyzszych niz ustalone przez Rad¢ Nadzorcza optat zaliczkowych za dostawe ciepta

V. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali.

BUDYNKI ROZLICZANE WG METODY PODSTAWOWEJ

§19
1. Koszty centralnego ogrzewania budynku w lokalach opomiarowanych rozliczane sa w podziale na
koszty state i zmienne.
2. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta dla lokali potozonych w budynkach

opomiarowanych sg :
- m? powierzchni lokalu w odniesieniu do kosztow statych obliczonych wg zasad okre$lonych w niniejszym
dziale,
- m? powierzchni lokalu w odniesieniu do czesci kosztow zmiennych o ktorych mowa w § 21 ust. 1b)
- jednostka (dziatka) podzielnika zuzyta w okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem wspolczynnikdéw
korekcyjnych o ktérych mowa w § 21 ust. 1c).

§20
1. Przy okreslaniu ilosci energii ciepta przypadajacego na centralne ogrzewanie poszczeg6lnych lokali
stosuje sie wspolczynniki grzejnikowe okreslane przez firme rozliczeniowa na podstawie wielkosci (mocy)
zainstalowanych grzejnikow.
2. W przypadku zréznicowania wysokosci pomieszczen wynikajacej z dokumentacji technicznej
budynku stosuje si¢ wspotczynniki korekcyjne wysokosci obliczane proporcjonalnie do standardowej
wysokosci pomieszczen wynoszacej ok.2,50m. Wspolczynnik ten stosuje si¢ zardéwno do ustalania kosztow
przypadajacych na dany lokal jak rowniez do ustalania wysokosci optat zaliczkowych.
3. Przy okreslaniu ilodci ciepta przypadajacego na centralne ogrzewanie poszczegodlnych lokali w
budynkach opomiarowanych stosuje si¢ wspotczynniki korekcyjne uwzgledniajace odmienne usytuowanie
lokali w budynkach tzw. wspotczynniki LAF zgodnie z opracowang dokumentacja. W indywidualnych,
uzasadnionych przypadkach decyzja Zarzadu wysokos¢ wspodtczynnika dla danego lokalu moze by¢
skorygowana o maksymalnie 10% . Stosowane wspotczynniki dla poszczegdlnych lokali Spétdzielnia
udostegpnia uzytkownikom lokali w swojej siedzibie .
4. W przypadku braku obliczonych wspotczynnikow dla nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt.3, do
czasu ich opracowania stosuje si¢ wspotczynniki korekcyjne dobrane w oparciu o wytyczne COBRTI
INSTAL .Tak dobrane wspotczynniki zostaja obnizone o 0,05 (np. z 0,9 na 0,85) w przypadku usytuowania
okien mieszkania od strony pdinocnej lub poétnocno-wschodniej oraz podwyzszone o 0,05 ( np. z 0,9 na
0,95) w przypadku zastosowania w pomieszczeniach tazienek nieopomiarowanych grzejnikow
(panelowych, zeberkowych, suszarkowych).W przypadku wyposazenia wszystkich mieszkan danego
budynku w grzejniki tazienkowe nie stosuje si¢ zwiekszenia wspotczynnika o wartosci 0,05 .

§21
1. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach z opomiarowanym zuzyciem ciepta prowadzi
sie w taki sposob ze :
a) koszty state ustalone zgodnie z § /4 pkt.2 i pkt 4 rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali,
b) 65% kosztow zmiennych ustalonych w oparciu o § 14 pkt 3 jako koszty zuzycia ciepta na ogrzanie czesci
wspolnych, fazienek, pionéw grzewczych itp rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
¢) 35% kosztéw zmiennych ustalonych zgodnie z § 14 pkt 3 wedlug wskazan urzadzen pomiarowych z
zastosowaniem wspotczynnikodw okreslonych zgodnie z § 20 Regulaminu.
2. Za pisemna zgoda wigkszosci (ponad 50%) uzytkownikéw lokali danego budynku Spoéldzielnia
moze zastosowa¢ od najblizszego okresu rozliczeniowego inny, niz wymieniony w pkt 1, sposob



rozliczania ciepta w zakresie udziatu procentowego kosztéw zmiennych rozliczanych proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali przy czym udzial ten nie moze by¢ mniejszy niz 50%.
3. W rozliczeniach z indywidualnymi odbiorcami w lokalach z opomiarowanym zuzyciem ciepta w
odniesieniu do kosztow rozliczanych wg § 21 ust. 1 ¢) , zgodnie z § 8 Rozporzadzenia w sprawie
podzielnikow stosuje si¢ :
- miminalny koszt zmienny zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia wyliczany jako warto$¢ zuzycia ciepla
do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz okreslone w § 3 pkt.1
Regulaminu. Minimalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania w
przeliczeniu na m? powierzchni ustalony na podstawie wyliczen, nie nizszy niz 50% $redniego
jednostkowego kosztu zmiennego zuzycie ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.4.
- maksymalny koszt zakupu ciepta wyliczany jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacy z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu (maksymalnej mocy zainstalowanych
grzejnikow).Maksymalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania w
przeliczeniu na m? powierzchni ustalony na podstawie wyliczen, nie wyzszy niz 250% S$redniego
jednostkowego kosztu zmiennego zuzycie ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.4.
4, Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie
kosztow zmiennych zuzycia ciepta rozliczanych wg wskazan podzielnikow kosztéw przez powierzchni¢
uzytkowa wszystkich lokali biorgcych udzial w rozliczeniu.

§22
W przypadkach okre§lonych w § 45 pkt 11a Prawa energetycznego czyli:
- nie udostepnienia lokalu do odczytu podzielnikow kosztow,
- dokonania przez uzytkownika lokalu ingerencji w przyrzad celem zafalszowania jego pomiarow
lub wskazan,
- braku mozliwos$ci odczytu podzielnikow kosztow,
- uszkodzenia lub awarii przynajmniej jednego z podzielnikow,
- brak zainstalowanych podzielnikéw kosztoéw w lokalu znajdujacym si¢ w budynku rozliczanym
wedlug wskazan podzielnikow kosztow,
dany lokal rozliczany jest wedlug metody zamiennej okre§lonej w niniejszym Regulaminie.

§23
1. Zakres informacji zawartych na kartach rozliczeniowych obejmuje :
1) dla jednostki rozliczeniowej :
- ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej,
- powierzchni¢ budynku z uwzglednieniem wspotczynnikow korekeyjnych wysokosci,
- ilo$¢ pobranego ciepta przypadajacego na 1m? powierzchni lokali zuzytego na potrzeby centralnego
ogrzewania,
- calkowity koszt pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania (optaty state 1 zmienne),
- koszty stale zakupu ciepta,
- koszty zmienne zakupu ciepla,
- illo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w jednostce rozliczeniowe;,
- wspdlczynnik wyréwnawczy potozenia lokalu dla kosztéw zmiennych zakupu ciepta,
- $redni koszt ogrzewania w jednostce rozliczeniowej uwzgledniajacy sume kosztow statych i zmiennych
ogrzewania w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej,
- informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,
-informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych srodkach
poprawy efektywnosci energetycznej,
- informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci 1 metod rozstrzygania sporow,
2) dla lokalu :
- ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow w danym lokalu,
- ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow w danym lokalu skorygowane przez
wspotczynniki wyréwnawcze,
- warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu w
okresie rozliczeniowym,
- warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu w
okresie rozliczeniowym,
- wielko$¢ naliczonych zaliczen na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
- wysokos¢ kosztow statych przypadajacych na lokal,



- wysokos¢ kosztow zmiennych przypadajacych na lokal,

- saldo rozliczenia w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,

- sugerowana wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow ogrzewania w nastgpnym okresie
rozliczeniowym obliczona na podstawie przypadajacych na lokal kosztoéw podzielonych przez
powierzchni¢ uzytkowa lokalu 1 12 miesigcy,

- porownanie zuzycia ciepla z zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej z
uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej w ktorej znajduje si¢ jednostka
rozliczeniowa — w okresie letnim i zimowym,

2. Raz w miesigcu, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu w przypadku stosowania urzadzen ze zdalnym
odczytem podzielnikow kosztow ogrzewania, umozliwia si¢ uzyskanie informacji o :

- illosci pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej w budynku,

- ilosci zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku,

- ilo$ci ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu,

- ilosci zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu z
uwzglednieniem wspdtczynnikdéw o ktdrych mowa w § 20.

BUDYNKI ROZLICZANE WG METODY ZAMIENNEJ

§ 24
1. Koszty centralnego ogrzewania budynku z lokalami nieopomiarowanymi rozliczane sg
proporcjonalnie do powierzchni lokali.
2. W przypadku zastosowania metody zamiennej w sytuacjach okreslonych w § 22 rozliczanie danego

lokalu odbywa sie poprzez ustalenie $redniego kosztu ogrzewania Im? w danych budynku a nastepnie
przyporzadkowanie dla lokalu kosztow odpowiadajacych iloczynowi $redniego kosztu ogrzewania 1m? i
powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Dla lokali rozliczanych wedlug metody zamiennej ustala si¢ wspotczynnik korekcyjny potozenia
lokali w wysokosci 1,00 .
4. Fizycznag jednostka rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta do tych lokali jest m? powierzchni.
S. Opfaty pobrane od uzytkownikéw lokali oraz upusty o ktorych mowa w dziale VI ,,Upusty w
optatach za centralne ogrzewanie” stanowig podstawe do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.
6. Rozliczenie obejmuje pordwnanie poniesionych kosztéw z tytulu centralnego ogrzewania danego
budynku oraz optat zaliczkowych pobranych od uzytkownikoéw lokali.

§25

Zakres informacji zawartych na kartach rozliczeniowych obejmuje :

1) dla jednostki rozliczeniowej :

- powierzchni¢ budynku z uwzglednieniem wspotczynnikow korekcyjnych wysokosci,

- illo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej,

- ilo$¢ pobranego ciepta przypadajacego na 1m? powierzchni lokali zuzytego na potrzeby centralnego
ogrzewania,

- calkowity koszt pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania (optaty state 1 zmienne),

- koszty stale zakupu ciepta,

- koszty zmienne zakupu ciepta,

- $redni koszt ogrzewania w jednostce rozliczeniowej uwzgledniajacy sume kosztow statych i zmiennych
ogrzewania w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej,

- informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,
-informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych srodkach
poprawy efektywnosci energetycznej,

- informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci 1 metod rozstrzygania sporow,

2) dla lokalu :

- powierzchnie¢ uzytkowa lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikow korekcyjnych wysokosci,

- koszt ogrzewania lokalu w przeliczeniu na 1m? lokalu,

-calkowity koszt ogrzewania lokalu,

- zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,

- wielko$¢ naliczonych zaliczen na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

- sugerowana wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow ogrzewania w nastgpnym okresie
rozliczeniowym obliczona na podstawie przypadajacych na lokal kosztow podzielonych przez



powierzchni¢ uzytkowa lokalu 1 12 miesigcy,

- saldo rozliczenia w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,

- porownanie zuzycia ciepta z zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej z
uwzglednieniem obliczeniowe] temperatury dla strefy klimatycznej w ktorej znajduje si¢ jednostka
rozliczeniowa — w okresie letnim i zimowym,

VI.  Postepowanie reklamacyjne.

§ 26
1. Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo ztozenia reklamacji rozliczenia. Reklamacje rozliczenia
nalezy sktada¢ do Spotdzielni Mieszkaniowe; .
2. Termin sktadania reklamacji wynosi 21 dni liczac od daty otrzymania rozliczenia lecz nie dtuzej niz
do 30 kwietnia danego roku. Reklamacje ztozone po tym terminie nie beda rozpatrywane.
3. Reklamacja winna by¢ ztozona na pismie i powinna zawiera¢ dane sktadajacego reklamacje, okres
rozliczeniowy ktorego reklamacja dotyczy oraz powod ztozenia reklamacji.
4, Termin rozpatrzenia reklamacji wynosi maksymalnie 30 dni od daty jej wplywu. W

uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przedtuzony do 60 dni o czym uzytkownik lokalu winien
zosta¢ pisemnie poinformowany.

5. W sytuacji gdy reklamacja dotyczy¢ bedzie nieprawidtowej pracy podzielnika kosztow,
sprawdzenie prawidlowosci jego pracy wykonywane bgdzie przez firme rozliczeniowg. Pisemna opinia
firmy rozliczeniowej w tej sprawie jest wigzaca.

6. W przypadku, gdy sprawdzenie o ktérym mowa w pkt.5 wskaze, ze podzielnik pracuje prawidiowo,
ewentualne koszty zwigzane z przeprowadzeniem sprawdzenia ponosi uzytkownik lokalu.

7. W przypadku, gdy w wyniku sprawdzenia wskazania przynajmniej jednego z podzielnikow sa
nieprawidlowe lokal rozliczany jest wedlug metody zamiennej okreslonej w § 24.

8. Brak odpowiedzi na reklamacje w terminach okreslonych w pkt.4 skutkuja uznaniem reklamac;ji.

VII. Odczyty podzielnikow kosztow.

§27
1. Odczyty podzielnikow kosztow odbywaja si¢ po zakonczeniu okresu rozliczeniowego 1
wykonywane sg przez firmg rozliczeniowa.
2. W sytuacji gdy jest to technicznie mozliwe odczyty podzielnikéw kosztéw wykonywane sg zdalnie,

drogg radiowg o ile umowa pomigdzy Spotdzielnig a firmg rozliczeniowg taka sytuacje przewiduje. Jesli z
przyczyn technicznych zdalne odczyty w danym lokalu nie zostaty dokonane lub odczytywane sg tzw.
wyparkowe podzielniki kosztéw, zastosowanie maja postanowienia pkt. 4-6.
3. O fakcie przeprowadzania odczytow droga radiowa uzytkownicy lokali powiadamiani sg poprzez
ogloszenia zamieszczane na klatkach schodowych.
4. O odczytach w I terminie uzytkownicy lokali powiadamiani sg poprzez ogloszenia na klatkach
schodowych co najmniej na 3 dni przed terminem odczytu.
S. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w I terminie, ustala si¢ II termin odczytow o
ktorym uzytkownicy lokali powiadamiani sg poprzez ogloszenia na klatkach schodowych co najmniej na 3
dni przed terminem odczytu.
6. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w II terminie wyznacza si¢ dodatkowy, III termin odczytu
o terminie ktérego uzytkownicy lokali zawiadamiani s3 pisemnie poprzez umieszczenie w skrzynce
pocztowej stosownego zawiadomienia.
7. W przypadku nieobecnosci lub nieudostgpnienia lokalu w Zadnym z termindéw Spotdzielni rozlicza
dany lokal zgodnie z zasadami okres§lonymi w § 23.

§ 28
W  przypadku odczytow podzielnikow tzw. ,wyparkowych” w trakcie odczytu podzielnikéw
przeprowadzana jest wymiana fiolek z ciecza.
VIII. Upusty w oplatach za cieplo.

§ 29
1. Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach za ciepto dostarczane do ogrzewania lokali
jezeli z powodu wadliwego dziatania sieci przesytowych i/lub urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego
udzielone zostang przez nich bonifikaty.
2. Przyznane bonifikaty o ktérych mowa w pkt 1 zmniejszaja koszty zakupu ciepta dla danej jednostki
rozliczeniowe;j.



IX. Postanowienia koncowe.

§ 30
1. W przypadku jakiejkolwiek nieuprawnionej ingerencji uzytkownika lokalu w instalacj¢ centralnego
ogrzewania,w szczegolnosci polegajacej na :
- uszkodzeniu podzielnika kosztow, plomb,
- demontazu podzielnika kosztow, grzejnika, zaworéw termostatycznych,
- samowolnych zmian nastaw wstgpnych zaworow termostatycznych,
- samowolnej wymiany grzejnikow,
- instalacji grzejnikéw o parametrach niezgodnych z udzielong zgoda,
- samowolnego montazu dodatkowych grzejnikéw w lokalu,
- oproznienia uktadu ogrzewania budynku z czynnika grzewczego
Spotdzielnia moze obcigzy¢ uzytkownika lokalu kosztami przywrdcenia instalacji centralnego ogrzewania
do stanu pierwotnego.
2. W przypadku gdy wyrzadzona szkoda przekracza wysoko$¢ poniesionych kosztow przywrocenia
instalacji do stanu pierwotnego, Spotdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania na
zasadach ogolnych.

§31
1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania winno by¢ dokonane w ciggu 3 miesiecy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego i obejmuje poréwnanie poniesionych kosztow zakupu energii cieplnej
oraz opfat zaliczkowych pobranych przez uzytkownikow lokali.
2. Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie r6znica pomig¢dzy poniesionymi kosztami i
optatami pobranymi od uzytkownikow lokali, réznica ta winna by¢ uwzgledniona w oplatach
mieszkaniowych za najblizszy miesiac lub zwrocona z zastrzezeniem pkt 3.
3. W przypadku zaleglosci w oplatach mieszkaniowych powstata nadptata z tytulu rozliczenia
centralnego ogrzewania zaliczana jest :
- w przypadku posiadania przez Spotdzielni¢ wyroku sagdowego (nakazu zaptaty) na poczet tych zaleglosci,
- w przypadku zaleglo$ci nie objetych wyrokiem sagdowym (nakazem zaptaty) na poczet biezacych
naleznosci.

4, W przypadku wystapienia niedoptaty, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, moze ona zosta¢
roztozona na raty ptatne wraz z odsetkami . Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 32
1. W przypadku zmiany w trakcie okresu rozliczeniowego uzytkownika lokalu rozliczenie lokalu,

wykonywane jest proporcjonalnie do okresu posiadania, chyba ze uzytkownicy lokali (zwalniajacy lokal 1
obejmujacy lokal) zgodnie, w formie pisemnej, ztoza inng dyspozycje Spodidzielni. Dyspozycje nalezy
ztozy¢ nie pdzniej niz do konca okresu rozliczeniowego tj do 31 grudnia.

2. Ustalenie ilosci jednostek przypadajacych na poszczegdlne czgsci okresu rozliczeniowego odbywa
si¢ na podstawie zgodnego oswiadczenia uzytkownikéw lokali (zwalniajacego i obejmujacego). W
przypadku braku takiego o§wiadczenia ilo$¢ jednostek ustala si¢ proporcjonalnie do dlugosci rozliczanego
okresu.

3. Koszty wykonania dodatkowych rozliczen ponosza uzytkownicy lokali.
4. Rozliczenie wykonywane jest po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, nie p6zniej niz do konca
pierwszego kwartatu .
§33
1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2023r.

2. Rozliczenia za rok 2022 dokonywane do 31.03.2023r wykonywane sa w oparciu o Regulamin o
tresci dotychczas obowigzujace;.

3. W przypadku zmian przepisdw nadrzednych postanowienia Regulaminu z nimi sprzeczne zostaja
zastgpione odpowiednimi przepisami prawa.

Niniejszy Regulamin uchwalony zostal uchwala Rady Nadzorczej nr 27/V11/2016 z dnia
21-10-2016r. i znowelizowany uchwala Rady Nadzorczej nr 7/1X/2022/2022 z dnia 19.12.2022r.

Zalacznik nr 1



Podzial na jednostki rozliczeniowe

L.| Adres Wezel Taryfa dla Hosé Nazwa jednostki Lokale w Liczba
p. |nieruchom| cieplny ciepla wg | Jednostek | rozliczeniowej jednostce licznikéw
osci MPGK Sp. | rozliczenio rozliczeniowej | ciepla dla
Z 0.0. wych C.0. W
jednostce
rozliczenio
wej
1 |Konopnick |Zbiorczy — Ala 1 Konopnickiej 10 |Od 1 do 20 1
iej 10 Kon.12
2 | Konopnick | Zbiorczy — Ala 1 Konopnickiej 12 |Od 1 do 20 1
iej 12 Kon.12
3 |Konopnick | Zbiorczy — Ala 1 Konopnickiej 14 | Od 1 do 20 1
iej 14 Kon.12
4 | Konopnick |Indywidual A2 1 Konopnickiej 15 |Od 1 do 97 1
iej 15 ny
5 |Konopnick |Zbiorczy — Ala 1 Konopnickiej 16 |Od 1 do 20 1
iej 16 Kon.12
6 |Konopnick | Indywidual A2 1 Konopnickiej 17 |Od 1 do 94 plus 1
iej 17 ny lokale uzytkowe
7 | Konopnick | Zbiorczy — Ala 1 Konopnickiej 18 |Od 1 do 20 1
iej 18 Kon.12
8 | Konopnick | Zbiorczy — Ala 1 Konopnickiej 19 |Od 1 do 85 1
iej 19 Tuw.4
9 |Konopnick |Zbiorczy — Ala 2 Konopnickiej 23 | Od 1 do 40 1
iej 23 Tuw.8 —wezet 1
Konopnickiej 23 |Od 41 do 85 1
—wezet 11
10 | Konopnick | Zbiorczy — Ala 1 Konopnickiej 25 |Od 1 do 40 1
iej 25 Tuw.8
11 | Tuwima 2 |Zbiorczy — Ala 1 Tuwima 2 Od 1 do 50 1
Tuw.4
12 | Tuwima 4 |Zbiorczy — Ala 1 Tuwima 4 Od 1 do 50 1
Tuw.4
13 | Tuwima 8 |Zbiorczy — Ala 1 Tuwima 8 Od 1do 37, 39 2
Tuw.8 plus lokale
uzytkowe
14 | Tuwima 10 | Zbiorczy — Ala 1 Tuwima 10 Od 1 do 40 2
Tuw.8
15 | Tuwima 13 | Indywidual A2 1 Tuwima 13 Od 1do12 1
ny
16 | Potockiego | Indywidual A2 1 Potockiego 3 Od 1do 20 1
3 ny
17 | Potockiego | Indywidual A2 1 Potockiego 7 Od 1 do 14 plus 1
7 ny lokal uzytkowy
18 | Potockiego | Indywidual A2 1 Potockiego 11 Od 1do 20 1
11 ny
19 | Potockiego | Indywidual A2 1 Potockiego 13 Od 1do 20 1
13 ny
20 | Stowackieg | Zbiorczy — Ala 1 Stowackiego 33 |Od 1 do 30 1
033 Kon.12




21 | Stowackieg | Zbiorczy — Ala Stowackiego 37 |Od 1 do 30
037 Kon.12

22 |Stowackieg | Zbiorczy — Ala Stowackiego 39 |0Od 1 do 30
039 Kon.12

23 |Ogrodowa | Zbiorczy — Alb Ogrodowa 9 Od 1do75
9 Ogr.11

24 | Ogrodowa |Zbiorczy — Alb Ogrodowa 11 Od 1 do 40
11 Ogr.11

25 |Ogrodowa | Zbiorczy — Alb Ogrodowa 13 Od 1do 20
13 Ogr.11

26 |Ogrodowa | Zbiorczy — Alb Ogrodowa 15 Od 1do 20
15 Ogr.11




