REGULAMIN
UZYWANIA LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO ZASOBOW
ZARZADZANYCH PRZEZ
S.M. “OSIEDLE MEODYCH” W GORLICACH

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Budynki 1 ich otoczenie w osiedlach spétdzielczych sa wihasnoscig wszystkich czionkoéw
1 innych osob. W interesie wszystkich mieszkancéw winny one by¢ utrzymane w nalezytym
stanie 1 otoczone troskliwag opieka.

§2
1.Postanowienia regulaminu majq na celu ochrone mienia, zapewnienia czystosci, fadu
i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspdtzycia mieszkancow.
2.Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki administracji, czlonkow Spotdzielni
1 innych os6b oraz wszystkich mieszkancoéw osiedla w zakresie realizacji celow, o ktorych
mowa w § 2 pkt.1.
3.Czlonek Spoéidzielni, wiasciciel wzglednie najemca lokalu zwany dalej dysponentem
lokalu, jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za wszystkie
osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo
przebywajace.

II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3
Administracja Spoldzielni obowigzana jest dbac o stan techniczny budynkow, porzadek
1 czystoS€C w otoczeniu budynkow, urzadzen stanowiacych ich trwale wyposazenie oraz
pomieszczen wspolnego uzytku, jak: korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, itp.

§ 4
Administracja Spotdzielni obowigzana jest ponadto:
1) oznaczy¢ budynki, znajdujace sie na terenie osiedla przez umieszczenie na tych obiektach
odpowiednich tabliczek informacyjnych,
2) zapewni¢ mieszkancom dogodne 1 bezpieczne przejsScie do domdéw 1 mieszkan,
szczegoOlnie w warunkach zimowych,
3) zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku oraz terendw osiedlowych,
4) utrzymaC temperature w pomieszczeniach mieszkalnych 1 uzytkowych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
5) zapewniC mieszkancom dostawy energii elektrycznej, gazu i wody w budynkach
wyposazonych w odpowiednie instalacje,
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§5

1. Obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali, finansowanych z funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych poszczegolnych nieruchomosci reguluje
,»Regulamin tworzenia 1 gospodarowania funduszami remontowymi.”

2. Dysponent lokalu moze zada¢ dodatkowej kontroli dziatania urzadzen i stanu elementow
budynku, ponad kontrole okre§lone w Prawie budowlanym i innych przepisach, lecz w
przypadku stwierdzenia braku uzasadnienia kontroli dodatkowych, wykonanych przez
jednostki zewnetrzne koszty poniesione z tego tytulu obcigzaja zadajacego.

2. OBOWIAZKI GOSPODARZY BUDYNKOW

§ 6
Prace zwigzane z utrzymaniem na biezaco tadu, czystosci i porzadku w pomieszczeniach
ogolnych budynku oraz w jego otoczeniu wykonujq zatrudnieni przez Spoldzielnie
Gospodarze budynkéow lub odpowiednie firmy . Do ich obowiazkoéw nalezy
w szczegblnosci:
a) Nadzorowanie przestrzegania przez mieszkancéw Regulaminu Porzadku Domowego, a w
przypadku  jego naruszenia, zglaszanie odpowiednim stuzbom tj. Zarzadowi Spotdzielni,
Policji, Strazy Miejskiej, Strazy Pozarnej itp.
b) Prowadzenie aktualnych spisow mieszkancoéw, ogloszen i komunikatow oraz dbatosc
o wyglad 1 poprawny stan tablic ogloszen.
c¢) Okresowe dokonywanie odczytow wodomierzy i licznikow zuzycia energii elektrycznej .
d) Sporzadzanie harmonograméw dyzurdéw sprzatania klatek schodowych i kontrola ich
przestrzegania.
e) Utrzymywanie czystosci w wiatrotapach 1 wejsciach do budynkoéw tj. sprzatanie,
czyszczenie wycieraczek, mycie szyb, zamiatanie schodoéw przy wejsciu do budynku itp.
f) Utrzymywanie czystoSci i porzadku na przyleglym terenie oraz w miejscach sktadowania
nieczystosci polegajace w szczegdlnosci na :
-sprzataniu $mieci, lisci itp.,
-naprawa 1 konserwacja tawek, ogrodzenia, urzadzen znajdujacych sie na przydzielonym
terenie.
g) W okresie zimowym ods$niezanie 1 posypywanie piaskiem chodnikow, wejs¢ do budynku
oraz zapewnienie bezpiecznego przejscia.
h) Zglaszanie powazniejszych awarii 1 usterek odpowiednim stuzbom zleceniowym
Spétdzielni, potwierdzanie ich usuniecia oraz stosowanie Srodkéw zaradczych w celu
zminimalizowania ich skutkow.
1) Usuwanie drobnych usterek miedzy innymi takich jak :
- wymiana zarowek,
- regulacja zamknie¢ w drzwiach,
- naprawa lub wymiana zamkow w drzwiach itp.
j) Wspolpraca z pracownikami Spoéidzielni w sprawach remontoéw, modernizacji,
zadrzewien 1 innych przedsiewziec.
k) Kontrola stanu sanitarnego 1 estetycznego oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego
w administrowanym budynku i wokot niego.
1) Podejmowanie interwencji w sprawie wywozu nieczystosci, udrazniania sieci wod-kan.,
napraw instalacji c.o., gazu itp.
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) utrzymywanie porzadku w korytarzach piwnicznych tj. zamiatanie, mycie okien itp.

Szczegotowy zakres obowigzkow 1 uprawnien Gospodarza budynku lub zatrudnionych firm
okreslajg zawarte z nimi umowy.

3. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§7
Dysponent lokalu Spotdzielni jest obowigzany dbac o nalezyta konserwacje zajmowanego
mieszkania 1 innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac napraw urzadzen
stanowigcych wyposazenie mieszkania.
1.Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow
Spoétdzielni obcigzaja osoby zajmujace te lokale.
2.Do obowigzkéw oséb zajmujacych lokale w budynku Spotdzielni nalezy w szczegdlnosci:
a) obowigzek odnowienia lokalu polegajacy na:
- malowaniu lub tapetowaniu S$cian 1 sufitu z czestotliwoScia wynikajaca
Z Wymogow estetycznych,
- malowaniu drzwi, okien (dwustronnie), Scian i podtog przeznaczonych do malowania
oraz grzejnikow, rur i1 innych urzadzen malowanych dla zabezpieczenia przed korozja,
malowaniu balustrad balkonowych w kolorze ustalonym w projekcie budowlanym — w
miare potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na 5 lat,
b) naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych i ich podlaczen do sieci w mieszkaniu,
Yacznie z wymiang tych urzadzen,
Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sie:
- wanne tacznie z baterig, syfonem i natryskiem,
- umywalki,
- kuchnie gazowa,
- terme gazowa lub elektryczna,
- zlewozmywak z syfonem i bateria,
c) naprawa i wymiana okien 1 drzwi,
d) naprawa tynkdéw oraz naprawa 1 wymiana podidg,
e) naprawa lacznie z wymiang instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,
f) naprawa lub wymiana podejs¢ wodno-kanalizacyjnych 1 wodnych,
g) usuwanie zatkania przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych w lokalach
mieszkalnych,
h) instalacja wodomierzy na zasadach okreslonych w zalaczniku nr 1 do regulaminu
1) naprawa polegajagca na usunieciu zniszczen powstatych w uzytkowanym lokalu
1 sagsiednich, na skutek niewykonania napraw wewnatrz lokalu nalezacych do
obowigzkéw dysponenta mieszkania, jak rowniez powstalych na skutek uzywania
lokalu, urzadzen i innych obiektéw niezgodnie z przeznaczeniem, obowiazujacymi
normami 1 niniejszym regulaminem,
J) montaz nawiewnikdw powietrza w stolarce okiennej i drzwiowe;.
Na pisemny wniosek dysponenta lokalu poparty zaleceniem kominiarskim, Spotdzielnia
moze zainstalowac nawiewniki powietrza za odptatnoscig 50% kosztow. Pozostate koszty
sfinansowane beda z funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych poszczegolnych
nieruchomosci .



3.Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw dysponenta mieszkania lub
odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za pelna odptatnoscia ze
strony zainteresowanego dysponenta mieszkania, poza optatami za uzywanie lokalu.

4.W przypadku uchylania sie od usuwania awarii, napraw czy wymiany uszkodzonych
elementéw Spotdzielnia ma prawo wstepu do lokalu 1 wykonania ich na koszt dysponenta
mieszkania.

5.Wszelkie uszkodzenia w mieniu Spotdzielni powstate z winy dysponenta mieszkania lub
jego domownikow obcigzaja _dysponenta mieszkania.

§ 8
Administracja  Spoidzielni obowigzana jest poinformowa¢ uzytkownikow lokali
0 cigzacych na nich obowigzkach w zakresie napraw wewnatrz lokali. W stosunku do
uzytkownikow zajmujacych lokale na zasadach najmu obowiazki najemcy okreSlone
zostang w umowie najmu.

§9
1.Przydzielony lub nabyty lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w decyzji przydziatu lub umowie.
2.Prowadzenie w mieszkaniu dzialalnoSci gospodarczej oraz wykonywanie prac
nakladczych wymaga zgody Spoéldzielni, ktora moze okresli¢ dodatkowe warunki tej
dziatalnosci.

§ 10
1.0bowigzkiem kazdego dysponenta mieszkania lub najemcy jest natychmiastowe
zgloszenie Gospodarzowi budynku zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji
1 urzadzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu ( np. pekniecie i zator rur,
zacieki sufitow itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt
naprawy bedzie obcigzac.
2.Kazdy dysponent mieszkania lokalu jest odpowiedzialny za stan plomb zaloZonych przez
Zaktad Energetyczny, Zaklad Gazowniczy 1 Spoidzielnie na urzadzeniach pomiarowych
1 zabezpieczajacych.

§ 11
Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylaczajac instalacji 1 urzadzen -elektrycznych,
wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne ( stawianie lub rozbieranie Scianek
dzialowych, przebudowa balkonow 1 loggi, wymiana okien, zakladanie krat w oknach,
instalowanie dodatkowych kranow lub grzejnikéw c.o, itp.) mogq by¢ dokonywane jedynie
za pisemng zgoda Spotdzielni 1 przy zachowaniu okreslonych warunkow przepisoOw prawa
budowlanego. W przypadku naruszenia tej zasady Spodldzielnia moze zadac¢ usuniecia
samowolnych przerobek oraz zastosowac dalsze konsekwencje organizacyjne.

§ 12
1.Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznych poza
obrebem mieszkania ( na klatkach schodowych, w piwnicach) ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo oraz mozliwosc¢ spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wyniktych na
skutek manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktora je spowodowala. W
przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Gospodarza
budynku.



2.Zabrania sie uzywania urzadzen powodujacych zakldcenia w odbiorze programu
radiowego i telewizyjnego.
3.Samowolne instalowanie gniazdek lub oSwietlenia elektrycznego w pomieszczeniach
piwnicznych bez pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni jest zabronione.
4.Zabrania sie wyjmowania lub wymieniania kryz dlawigcych lub zmiany nastawienia
zaworow termostatycznych znajdujacych sie na grzejnikach centralnego ogrzewania.

§13
1.Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw jest surowo zabronione.
2.Zakladanie zewnetrznych anten /radiowych, telewizyjnych, internetowych, CB radia,
itp. / na Scianach i balkonach jest dozwolone tylko za zgoda Administracji Spétdzielni i
przez osoby do tego upowaznione. W przypadku naruszenia tej zasady, Spotdzielnia po
uprzednim wezwaniu, usunie w/w urzadzenia na koszt cztonka.
3.Zabrania sie umieszczania gtosnikow w oknach 1 na balkonach.

§ 14
1.Zabrania sie dokonywania zmian w przewodach wentylacyjnych, zamykania wlotow tych
przewodow, stosowania mechanicznej wentylacji wyciggowej oraz podejmowania innych
dziatan zaklt6cajacych funkcjonowanie instalacji wentylacji grawitacyjne;.
2.Zmiany 1 przerdbki instalacji gazowe] w mieszkaniu oraz naprawy 1 regulacje kuchenek
1 podgrzewaczy wody, odlaczenie ich od instalacji i ponowne przylaczenie moga byc
dokonywane wylacznie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia, po wczesniejszym
zawiadomieniu Administracji Spotdzielni o zamiarze dokonania takich czynnoSci.
Odpowiedzialnos¢ za skutki niewlasciwego wykonania powyzszych czynnosci ponosi
uzytkownik mieszkania.
3.W przypadku podejrzenia ulatniania sie gazu z kuchenki lub instalacji wewnetrznej, ze
wzgledu na bezpieczenstwo swoje i domownikéw oraz wspdimieszkancow budynku,
uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do natychmiastowego przerwania uzytkowania
kuchenki, zamkniecia zaworu odcinajacego doplyw gazu do kuchenki, przewietrzenia
mieszkania poprzez uchylenie okien 1 niezwlocznego zawiadomienia Administracji
Spotdzielni lub Pogotowia Technicznego ( tel. 607-386-716 lub 18 353-78-19 ).

Obowiazek zawiadomienia tych stuzb dotyczy réwniez przypadku zaistnienia podejrzenia
ulatniania sie gazu z instalacji budynkowe;.

4 Kazdy przypadek ulatniania sie gazu poza budynkiem ( z sieci przesylowej, zaworu
gléwnego lub gazomierza) nalezy niezwlocznie zglosi¢ do Administracji Spotdzielni
a nastepnie do Pogotowia Gazowego / tel. 992 /.

§ 15
1.Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na korytarzach
piwniczych, w pralniach, suszarniach 1 wézkowniach zapalonych swiatet.
2.Nie nalezy blokowac¢ wylacznikow oswietlenia klatek schodowych zapatkami, patykami,
drutem itp. co powoduje awarie tych automatdéw oraz straty energii elektryczne;.

§ 16
1.Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale
przed utratg ciepta poprzez uszczelnienie okien 1 drzwi oraz okienek piwnicznych.
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2.Wszyscy mieszkancy i ich goscie wchodzacy 1 wychodzacy z budynku winni zamykac za
sobg drzwi wejsciowe.

3.Zabrania sie blokowania drzwi wejSciowych do klatek schodowych w sposob powodujacy
uszkodzenie samozamykacza lub drzwi.

4.Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do zapewnienia nalezytej wentylacji mieszkania
oraz temperatury w nim panujgcej nie nizszej niz 16° C. Obowigzek ten dotyczy wszystkich
uzytkownikow, ze szczegdlnym wskazaniem na lokale wyposazone w szczelng stolarke
okienna. Utrudnienie naptywu wlasciwej iloSci powietrza do mieszkan oraz niewlasciwe
( zbyt oszczedne) ustawienie zaworow grzejnikowych prowadzi do wytworzenia sie
niekorzystnego mikroklimatu, skutkujace zawilgoceniem, a nastepnie zagrzybieniem
mieszkania. Odpowiedzialnos¢ za niewtasciwa eksploatacje mieszkania spoczywa na jego
uzytkowniku.

§ 17
1.Z uwagi na ewentualnoSC zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkancéw 1 koniecznoSci jej usuniecia — uzytkownicy mieszkan w przypadku

przewidywane] dluzszej nieobecnosci winni poinformowac¢ Gospodarza budynku gdzie
znajduja sie klucze do mieszkania.

2.Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do umozliwienia w dniach i godzinach wczes$niej
podanych im do wiadomosci ( lub uzgodnionych indywidualnie) wejscia do mieszkania
(piwnicy) 0sOb posiadajacych upowaznienie Administracji Spotdzielni w celu:

a) skontrolowania stanu technicznego lokalu, a w szczeg6lnosci okresowego przegladu
sprawnoSci instalacji wentylacyjnej i gazowe;,

b) przeprowadzenia konserwacji 1 napraw, do ktérych zobowigzana jest Spotdzielnia,

c) przeprowadzenia robot zwigzanych z modernizacja 1 usuwaniem skutkéw awarii
instalacji co. , cw, wod-kan, gazowej, itp.,

d) montazu urzadzen pomiarowych stuzacych do indywidualnych rozliczen zuzycia wody 1
energii cieplnej,

¢) dokonania odczytow wodomierzy lub podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania.

3. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio jej powstaniem, dysponent
mieszkania obowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia
awarii. Jesli jest nieobecny, albo odmawia udostepnienia lokalu, Administracja Spotdzielni
ma prawo wejS¢ do lokalu w obecnosci Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jesli otwarcie lokalu nastapi pod
nieobecnos¢ dysponenta mieszkania Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia dysponenta lokalu a z powyzszych
czynnosci spisac protokot.

4.W przypadku nieudostepnienia lokalu, pomimo wczesniejszego dwukrotnego
wyznaczenia terminu, do przeprowadzenia okresowych kontroli stanu technicznego
wynikajacych z Prawa Budowlanego dysponent lokalu zobowiazany jest do dostarczenia
Administracji Spotdzielni, w wyznaczonym terminie, oryginaldéw wymaganych protokotow
wraz z kopiami uprawnien osob je wykonujacych. Wszelkie konsekwencje wynikajace z
nieudostepnienia lokalu do kontroli i niedostarczenia protokotdw wraz z kopiami uprawnien
obcigzaja dysponenta lokalu.



III. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY 1 ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§ 18
1.Do obowigzkéw mieszkancow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie
czystosci 1 higieny.
2.Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaC czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i w pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych oraz na zewnatrz
budynkow.
3.Wszyscy dysponenci mieszkan zobowigzani sg do utrzymania czysto$ci na klatkach
schodowych, chyba ze wigkszo$¢ mieszkancéw danego budynku  poprzez solidarne
cotygodniowe zamiatanie 1 zmywanie schodow, podestdéw, tj. kondygnacji na ktorej
usytuowane jest mieszkanie: zgodnie z harmonogramem ustalonym przez gospodarza
budynku. W czasie trwania dyzuru nalezy réwniez podlewa¢ kwiaty znajdujace si¢ na klatce
schodowe;.
4.W przypadku gdy wigkszo$¢ mieszkancow danego budynku wyrazi wole, w formie
pisemnej, zlecenia sprzatania klatek schodowych 1 korytarzy podmiotom zewng¢trznym za
odptatnos$cia to sprzatanie odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w zataczniku nr 2
do niniejszego Regulaminu pn. ,,Zasady odptatnego sprzatania klatek schodowych”.
5.Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek Smieci,
odpadow, niedopatkow itp.
6.Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ Smieci, waty, kosci, szmat, zapalek itp. W razie
spowodowania niedroznosci rur uzytkownicy lokali potozonych ponad miejscem powstania
zatoru zostang obcigzeni kosztami udroznienia.
7.Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw i pojemnikéw usytuowanych na terenie
osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych
ptynéw, uzytkownik obowigzany jest uprzatng¢ =zanieczyszczony teren. Nie nalezy
wystawia¢ workow ze Smieciami na klatkach schodowych.
8.Nie nalezy wrzuca¢ do ogolnych pojemnikéw na Smieci makulatury, szkla, tworzywa
sztucznego, a sktadowac je w miejscach do tego przeznaczonych.
9.Zbedne przedmioty o duzych wymiarach / stare meble, sprzet itp./ nalezy sklada¢ w
wyznaczonych do tego miejscach i w ustalonych terminach podanych na tablicach ogloszen.
10.Do kontenerow na Smieci nie nalezy wylewaC nieczystosci pilynnych, Srodkow
chemicznych, zracych, wyrzuca¢ akumulatorow, baterii , itp.

§ 19
Trzepanie dywandéw, chodnikéw itp. moze odbywac sie wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od 8 do 20. Nie wolno trzepac i czysci¢ dywandw, poscieli,
Scierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych 1 z okien.

§ 20
1.0piecke nad trawnikami, kwietnikami 1 drzewami powinni sprawowal Wszyscy
mieszkancy osiedla.
2.Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywac sie z umiarem, tak aby woda nie
Sciekala po murze, nie niszczyla elewacji, nie zabrudzala polozonych nizej okien
1 balkonow.



3.Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywac przedmiotoéw oszpecajacych wyglad
domu jak rdwniez umieszcza¢ materiatléw ciekngcych lub cuchnacych .

4 Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkancow na klatkach schodowych
1 korytarzach piwnicznych zadnych przedmiotoéw, jak rowery, motocykle, wozki dzieciece,
meble, itp.

5. Na balkonach 1 loggiach zabrania si¢ grillowania.

IV. PRANIE I SUSZENIE BIELIZNY

§ 21
1.Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zakldcajacy spokoju sasiadow.
Zabrania sie uzywania pralek w godzinach od 22 do 6.
2.Suszy¢ bielizne nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).
3.Suszarnia shuzy¢ powinna wytacznie do suszenia bielizny i nie wolno tam przechowywac
zadnych przedmiotow.
4.Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

V. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE

§ 22
1.W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic
Straz Pozarng, Komisariat Policji 1 Administracje Spotdzielni. Falszywe informacje
podlegaja karze, zgodnie z kodeksem wykroczen.
2.Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru — nie
wolno zastawiac¢ korytarzy 1 przejS¢ piwnicznych.
3.W piwnicach nie wolno przechowywac¢ materiatow *latwopalnych, wybuchowych,
toksycznych itp.
4.Palenie papierosOw, uzywanie niezabezpieczonego ognia, spozywanie alkoholu na
klatkach schodowych oraz w piwnicach i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku jest
zabronione.

VI. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§23
1.0bowigzkiem mieszkancoéw Spoéidzielni jest udzielanie sobie wzajemnej pomocy 1 nie
zaklocanie spokoju sgsiadom.
2.Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac
aby dzieci nie bawily sie obok S$mietnikow, na klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych. Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci — jak brudzenie Scian, hatasowanie,
niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sq
rodzice.
3.W godzinach od 22 do 6 mieszkancow Spoldzielni obowigzuje zachowanie ciszy nocnej,
a zwlaszcza:
- Sciszenie odbiornikow radiowych i telewizyjnych,
- zaniechanie glosnej gry na instrumentach, gtoSnego Spiewania i rozmow,
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- zakaz wykonywania prac remontowych zaklocajacych spokdj innym mieszkancom / kucie,
wiercenie itp./
4.W dni Swigteczne obowiazuje catkowity zakaz wykonywania glosnych prac przez calg
dobe.
5.Gromadzenie sie 1 przebywanie dzieci 1 mtodziezy na klatkach schodowych, wiatrotapach,
korytarzach piwnicznych 1 innych pomieszczeniach ogdlnego uzytkowania jest zabronione.
6.Na terenie Spotdzielni obowiazuje catkowity zakaz spozywania napojow alkoholowych w
miejscach ogodlnego uzytkowania jak np. klatki schodowe, korytarze, wiatrolapy, tereny
przyblokowe, boiska, place zabaw itp.

§ 24
1.Trzymanie w mieszkaniach psow, kotdw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaktdcajg spokoju, a ich posiadacze sq w stanie
zagwarantowac im odpowiednig opieke 1 przestrzega¢ wymogoéw sanitarno-porzadkowych
ze szczegolnym uwzglednieniem szczepien ochronnych.
2.Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obreb domu, ze wzgledu na mozliwos¢
zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczenstwo innych osob. Ze wzgledu
na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w kwiatach 1 krzewach, spuszczanie ich ze
smyczy na terenach osiedli jest niedopuszczalne.
3.Za wszystkie szkody spowodowane przez psa w budynku i jego otoczeniu, a zwlaszcza
na terenach zielonych — odpowiadajq ich posiadacze.
4.0soby posiadajace psa obowigzane sa:
- zarejestrowa¢ w Urzedzie Miasta i zaopatrzy¢ w znak rejestracyjny,
- wnosic regularne optaty przewidziane przepisami,
- szczepi€ psa przeciw wsciekliznie w terminach ustalonych przepisami,
- uprzata¢ odchody i usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez psa.
5.Na terenie domu i osiedla zabrania sie hodowli wszystkich zwierzat uzytkowych
( np. krolikoéw, kur itp.).
6.Niedozwolone jest karmienie ptakéw na balkonach i1 parapetach okiennych.
7.0 kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwilocznie
zawiadomi¢ wiasciwg Stacje Sanitarno-Epiodemiologiczng i Administracje Spotdzielni.
8.Miejsca nasadzen drzew 1 krzewdw przez mieszkancéw winny by¢ uprzednio uzgodnione
z Administracja Spétdzielni.

§ 25
1.Na ulicach osiedlowych wolno parkowac tylko samochody osobowe.
2.Parkowanie motocykli i samochoddéw osobowych jest dopuszczalne w miejscach
wyznaczonych przez Administracje Spoétdzielni. O ile takich miejsc nie wyznaczono,
parkowac pojazdy wolno tam, gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia
zieleni 1 chodnikow. Zapuszczanie silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych w
godzinach porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione.
3.Zabrania sie mycia samochoddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.
4.Zabrania sie przechowywania w indywidualnych piwnicach paliwa 1 materiatéw
fatwopalnych oraz pojazdow z napelnionymi zbiornikami.
5.Motocykli, skuterow, motorowerdw 1 rowerdOw nie wolno przechowywac na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic.
6.Zabrania sie na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach 1 ciggach dla pieszych
samochodami, motocyklami, motorowerami, rowerami itp.
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VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26
1.Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sa do przestrzegania przepisoéw meldunkowych.
2.Dysponenci lokali sg zobowigzani do zawiadomienia administracji Spotdzielni o
wynajeciu lokalu. W przypadku wynajecia lokalu zawiadomienie winno wskazac¢ osoby
uprawnione do korzystania z niego.

§ 27
Rozpatrywanie skarg 1 wnioskéw dotyczacych pracy Gospodarzy budynkow
1 pracownikow Spoldzielni nalezy do kompetencji Zarzadu Spoéidzielni. Rozpatrywanie
skarg 1 wnioskow dotyczacych pracy Zarzadu Spotdzielni nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej.

§ 28
1.Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest informowac¢ mieszkancow o biezacych
wydarzeniach, np. termin usuniecia awarii, przegladow budynkow itp. W tym celu na kazde;j
klatce schodowej powinny by¢ zawieszone tablice informacyjne.
2.Niedopuszczalne jest przyklejanie ogloszen, informacji do Scian 1 drzwi wejsciowych
budynku, a takze na tablicach informacyjnych — bez zgody administracji Spotdzielni.

§ 29

1.Zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa administracja Spotdzielni nie
jest upowazniona do ingerowania w cywilne sprawy sasiedzkich konfliktéw
spowodowanych zakldcaniem spokoju wspotmieszkancéw lub innymi nagannymi
zachowaniami. Skargi i1 zazalenia w tych sprawach mieszkancy powinni kierowac do
organoéw Policji, Strazy Miejskiej, Sadu lub Prokuratury.

2.Jezeli uzytkownik lokalu, osoby z nim zamieszkalte lub przebywajace u niego, wykraczaja
W sposob uporczywy przeciwko zasadom okreSlonym w niniejszym regulaminie, lub swoim
zachowaniem wywotujq uzasadnione zgorszenie u innych

mieszkancow, lub utrudniaja im korzystanie z lokali, Spotdzielnia moze w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym stosowac sankcje upomnienia lub nagany. Zarzad Spotdzielni moze
kierowa¢ wnioski o ukaranie tych osob do wiasciwych organdéw lub sklada¢ wnioski do
Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spétdzielni.

§ 30
Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg nr 18/VII/2016 dnia 26 lutego 2016r. 1
obowigzuje od dnia jego uchwalenia.



Zalacznik nr 1

do regulaminu uzywania lokali i porzagdku domowego zasobow zarzadzanych przez
S.M. ,,Osiedle Mtodych” w Gorlicach

Zasady montazu i odbioru wodomierzy mieszkaniowych
w S.M. ,,Osiedle Mlodych” w Gorlicach

1. Wymagania dotyczace wodomierzy.
W zasobach zarzadzanych przez S.M. ,Osiedle Mlodych” dopuszcza sie stosowanie
wylacznie wodomierzy mieszkaniowych spehiajacych ponizsze warunki :
- klasa dokladnosci wskazan wodomierza : dla pozycji montazu pionowej minimum R50
(zalecane R80 lub wyzsza) dla pozycji montazu poziomej min R80 (zalecana R160),
- przeptyw Q; wodomierzy nie wiekszy niz 2,5m*h lecz zalecany przeptyw Qs w zakresie
od 1,0 do 1,6 m*h
- dopuszczalna srednica wodomierza mieszkaniowego : wylacznie DN 15,
- w przypadku zastosowania w danym budynku wodomierzy z odczytem radiowym —
dopuszczalne jest stosowanie wylacznie wodomierzy wspoétpracujacych z zastosowanym
systemem odczytu,
- instalowany wodomierz musi posiada¢ aktualng, wazng 5 lat ceche legalizacyjna a w
przypadku modutéw radiowych — musi posiada¢ baterie zasilajaca o trwatosci rownej co
najmniej okresowi waznosci cechy legalizacyjnej wodomierza,
- wodomierz musi posiadac atest dopuszczajacy Gtéwnego Urzedu Miar, atest PZH.

2. Wymagania dotyczace instalacji.
Aby wodomierz mogt zosta¢ zaplombowany przez stuzby techniczne Spoétdzielni powinny
by¢ spelnione nastepujace warunki :
- przed wodomierzem powinien by¢ odcinek prosty rury jednakowej Srednicy
odpowiadajacy minimum pieciu Srednicom przewodu (w przypadku rury DN 20 odpowiada
to min. 100mm odcinka prostego), dopuszcza sie odstgpienie od tej zasady o ile producent
dopuszcza takie odstepstwo przy zagwarantowaniu odpowiedniej klasy dokladnosci
wskazan,
- za wodomierzem powinien by¢ odcinek prosty rury jednakowej Srednicy odpowiadajacy
minimum trzem $rednicom przewodu (w przypadku rury DN 20 odpowiada to min. 60mm
odcinka prostego),dopuszcza sie odstgpienie od tej zasady o ile producent dopuszcza takie
odstepstwo przy zagwarantowaniu odpowiedniej klasy doktadnosci wskazan,
- tam gdzie to mozliwe nalezy zastosowac przed licznikiem i przed wymaganym odcinkiem
prostej rury zawory zwrotne. Zawor powinien by¢ zainstalowany pomiedzy zaworem
odcinajagcym a wodomierzem. W przypadku remontu tazienki/kuchni/ubikacji
i rozplombowaniu wodomierza — zainstalowanie zaworu zwrotnego jest obligatoryjne
i warunkuje dokonanie ponownego odbioru i plombowania licznika,
- zabronione jest stosowanie wszelkiego rodzaju obejs¢ przed wodomierzem,
- zabronione jest stosowanie przylaczy wodomierzowych wkrecanych w glowice zaworu
odcinajacego. Aktualnie wystepujace przylacza wodomierzowe nalezy zlikwidowac
najpozniej podczas najblizszej wymiany wodomierza.



- niedopuszczalne jest stosowanie przylaczy elastycznych do wodomierzy z pominieciem
odcinkéw prostych sztywnej rury przed i za wodomierzem,

- niedopuszczalne jest stosowanie zamiast sptuczek zaworéw kulowych lub automatéw
sptukujacych tzw. ,tajfun” ze wzgledu na generowanie udarow hydraulicznych na instalacji
oraz ryzyka uszkodzenia wodomierzy. W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza na
instalacji z wbudowanym zaworem kulowym lub automatem zamiast sptuczki wszelkie
koszty wymiany wodomierza ponosi dysponent lokalu . Istniejgce zawory kulowe oraz
automaty sptukujace nalezy przerobi¢ na sptuczki najp6zniej do czasu najblizszej wymiany
wodomierzy w mieszkaniach. Nie zastosowanie sie do powyzszego upowaznia do odmowy
oplombowania i odbioru wodomierza a tym samym do traktowania mieszkania jako
nieopomiarowanego z wszelkimi tego konsekwencjami.

- instalacja wody i istniejgce zabudowy powinny by¢ tak wykonane, aby dokrecenie
Srubunkéw nie powodowato naprezen rozciggajacych lub Sciskajacych — instalacja nie moze
ulec odksztalceniu,

- miejsce montazu wodomierza i sposob zabudowy powinny umozliwia¢ swobodny dostep
do niego w celu odczytu, kontroli, wymiany. W miejscu zabudowy nalezy pozostawi¢ otwoOr
o minimalnych wymiarach 30 x 30 cm,

3. Zasady odbioru, legalizacji, plombowania wodomierzy.
- wymiana wodomierza w czasie waznosci legalizacji dokonywana jest przez Spotdzielnie
na wniosek i koszt dysponenta lokalu pod warunkiem zapewnienia dostepu do wodomierza
zgodnie z w/w warunkami
- dysponent lokalu ktory stwierdzi, lub podejrzewa ze wodomierze sq wadliwe jest
zobowigzany do natychmiastowego powiadomienia stuzb technicznych Spotdzielni,
- na wniosek dysponenta lokalu wodomierz moze by¢ oddany do ekspertyzy. W przypadku
stwierdzenia prawidlowosci dzialania wodomierza wszelkie koszty ponosi dysponent lokalu
a w przeciwnym wypadku — sg one finansowane z funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych nieruchomosci,
- na czas w ktérym wodomierz jest zdemontowany i poddawany ekspertyzie montowany
jest wodomierz zastepczy,
- w celu respektowania wskazan wodomierzy podlegaja one odbiorowi i plombowaniu
przez shuzby techniczne Spoéldzielni. Plombowanie odbywa sie przy uzyciu plomb
numerowanych a numer plomby wpisywany jest do protokolu. W przypadku stwierdzenia
rozbieznoSci pomiedzy numerem plomby na wodomierzu a numerem plomby w protokole
odbioru lokal mieszkalny przez caly okres rozliczeniowy traktuje sie jako
nieopomiarowany.
- w przypadku koniecznosci ponownego plombowania licznika w zwigzku z prowadzonymi
pracami remontowymi w mieszkaniu, dysponent lokalu ponosi koszt plombowania
stanowigcy rownowarto$¢ 1m’ oplaty za wode i odprowadzenie $ciekéw. Platno$¢ odbywac
sie bedzie na podstawie faktury VAT platnej wraz z optatami za mieszkanie.
- w przypadku rozplombowania wodomierza w zwigzku z prowadzonymi pracami
remontowymi musi on by¢ zgloszony i udostepniony do ponownego oplombowania
najpézniej do godziny 20" danego dnia pod rygorem traktowania mieszkania jako
nieopomiarowanego,
- z kazdej czynnosci powodujacej konieczno$¢ rozplombowania czy tez ponownego
plombowania wodomierzy zostaje spisany protokot ktéry podpisuje konserwator instalacji
wod-kan oraz dysponent lokalu. W przypadku odmowy podpisu ten fakt jest odnotowywany
w protokole,



- koszty zwigzane z wykonaniem otworu dostepowego do wodomierza, przerobki instalacji
w celu dostosowania jej do niniejszych wymogow i ogélnie obowiazujacych przepiséw za
wyjatkiem kosztu zaworu zwrotnego i/lub zaworu antykropelkowego ponosi dysponent
lokalu.

Powyisze zasady stanowiq integralnq czes¢ requlaminu uzywania lokali i porzqdku
domowego zasobow zarzqdzanych przez S.M. ,,Osiedle Mtodych” w Gorlicach



Zalacznik nr 2

do regulaminu uzywania lokali i porzagdku domowego zasobow zarzadzanych przez
S.M. ,,Osiedle Mtodych” w Gorlicach

Zasady odplatnego sprzatania klatek schodowych
I. Zasady wprowadzenia i rezygnacji z odplatnego sprzatania klatek schodowych.

1. Wszyscy dysponenci mieszkan, zobowigzani sa do utrzymania czystosci na klatkach
schodowych poprzez solidarne cotygodniowe zamiatanie i zmywanie schoddw,
podestow, tj. kondygnacji na ktorej usytuowane jest mieszkanie: zgodnie z
harmonogramem ustalonym przez gospodarza budynku. W czasie trwania dyzuru
nalezy rowniez podlewac kwiaty znajdujace sie na klatce schodowe;.

2. Sprzatanie klatek schodowych przez podmioty zewnetrzne mozliwe jest po
wyrazeniu takiej woli w formie pisemnej (podpis na ankiecie) przez wiekszos¢
dysponentow mieszkan w danym budynku. Ankieta musi zawiera¢ co najmniej : Imie
i Nazwisko, adres lokalu i podpis. Dane te musza by¢ czytelne.

3. Sprzatanie klatek schodowych w danym budynku wprowadzone zostanie w terminie
do 3 miesiecy liczac od ostatniego dnia miesigca w ktorym wplynie
ankieta o ktorej mowa w pkt 2. Termin 3 miesiecy wynika z koniecznosci
zawiadomienia dysponentow lokali o zmianie wysokoSci optat w zwigzku z
wprowadzeniem odplatnego sprzatania klatek schodowych.

4. Na wniosek wiekszosci dysponentéw lokali, po wyrazeniu takiej woli w formie
pisemnej (podpis na ankiecie) mozliwa jest rezygnacja z odptatnego sprzatania klatek
schodowych na zasadach okreSlonych w pkt 5. Ankieta musi zawiera¢ co najmniej :
Imie i Nazwisko, adres lokalu i podpis. Dane te muszg by¢ czytelne.

5. Rezygnacja ze sprzatania nastepuje w terminie 3 miesiecy liczac od ostatniego dnia
miesigca w ktorym wplynie ankieta o ktorej mowa w pkt 4. Termin ten wynika z
koniecznosSci powiadomienia dysponentow lokali o zmianie wysokosci opfat.

6. Decyzja dysponentow mieszkan w sprawie wprowadzenia badZz rezygnacji z
odplatnego sprzatania klatek schodowych podjeta w sposdb okreslony w punktach 2
i 4 jest decyzjq ostateczng i wigze wszystkich dysponentow lokali danego budynku
(w tym dysponentow ktorzy nie oddali glosu w ankiecie lub glosowali przeciw) .

7. W przypadku zmiany dysponenta lokalu zasady dotyczace sprzatania klatek

schodowych obowigzuja kazdego nastepnego dysponenta lokalu.

Oplata za sprzatanie klatek schodowych naliczana jest od lokalu mieszkalnego .

9. Na pisemny wniosek min 10% dysponentéw lokali w danym budynku dopuszcza sie
mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury zaréwno dotyczacej wprowadzenia
odptatnego sprzatania jak i rezygnacji z niego.

10. Z kazdego lokalu mozliwe jest oddanie tylko 1 gtosu ,,za” lub ,,przeciw” .

@



I1. Zakres ushug objety sprzataniem klatek schodowych.

W ramach odptatnego sprzatania klatek schodowych, w ramach wnoszonych oplat

Spoldzielnia zapewni nastepujacy zakres ushug :

1.

®

Minimum 1x w tygodniu w okresie pomiedzy poniedziatkiem a Srodq zamiatanie
catej klatki schodowej od drzwi wejsciowych do budynku az do ostatniej
kondygnacji kazdej klatki schodowej lacznie z korytarzami o ile w budynku
wystepujga, wraz z otrzepaniem wycieraczki i zamiataniem pod wycieraczkami przed
drzwiami wejsciowymi do mieszkan. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
odstgpienie od tej zasady — w przypadku gdy nie zachodzi koniecznos¢ wykonywania
tych prac w danym budynku.

Minimum 1x w tygodniu w okresie pomiedzy czwartkiem a sobotg zamiatanie wraz
z umyciem wodg z dodatkiem srodkéw do mycia posadzek catej klatki schodowej od
drzwi wejsciowych do budynku az do ostatniej kondygnacji kazdej klatki schodowej
Yacznie z korytarzami o ile w budynku wystepuja, wraz z otrzepaniem wycieraczek,
zamiataniem i myciem pod wycieraczkami przed drzwiami wejsciowymi do
mieszkan kazdej klatki schodowej budynku.

Minimum 2 x w miesigcu pomiedzy czwartkiem a sobotg mycie drzwi wejSciowych
do budynku wraz z myciem szyb w tych drzwiach,

Minimum 2 x w miesigcu Scieranie kurzy z rur, korytek instalacyjnych, parapetéw
itd. na kazdej klatce schodowej budynku tacznie z korytarzami,

Minimum 1 x w tygodniu oczyszczenie wycieraczki przed drzwiami wejsciowymi do
budynku.

Minimum 2 x w miesigcu mycie pochwytow balustrad klatek schodowych woda
wraz z dodatkiem odpowiednich detergentow.

Minimum 2 x w roku mycie lamperii klatek schodowych i kazdorazowo w razie
zabrudzenia.

Minimum 2 x w roku mycie wszystkich okien na klatkach schodowych ,

W okresie zimowym a szczegdlnie podczas tzw odwilzy kontrolowanie i w razie
potrzeby zamiatanie oraz mycie klatki schodowej od drzwi wejsciowych do
spocznika na I pietrze budynku.

10.Kazdy dysponent lokalu wykonujacy prace remontowe w mieszkaniu zobowigzany

jest do sprzatania we wilasnym zakresie i na wilasny koszt wszelkich zabrudzen
powstatych w zwigzku z wykonywanymi pracami .

Powyzsze zasady stanowiq integralnq czes¢ requlaminu uzywania lokali i porzqdku

domowego zasobow zarzqdzanych przez S.M. ,,Osiedle Mtodych” w Gorlicach



