REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ
S.M. “OSIEDLE MLODYCH” W GORLICACH

1. Postanowienia ogélne

1.1.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkow. Dziatalno$¢ spotdzielni jest finansowana:
- funduszami wlasnymi spotdzielni,
- wktadami mieszkaniowymi 1 budowlanymi cztonkéw,
- przychodami ze $wiadczonych ustug,
- innymi $rodkami finansowymi.
Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoétdzielnia moze zaciagnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

1.2.Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo- finansowych
okreslajacych:
- cele 1 zadania rzeczowe,
- wielko$¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow 1 zadan rzeczowych,
- zrodla finansowania naktadow.

1.3.Spoldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe, sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady i1 sposob
ewidencji ksiegowej okresla polityka rachunkowos$ci wraz z zaktadowym planem kont
zatwierdzonym przez zarzad spotdzielni.

1.4. Roczne sprawozdania finansowe spotdzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedlug
zasad okres§lonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawa Prawo spoétdzielcze.
Roczne sprawozdania finansowe tacznie z opinig biegltego rewidenta ( jezeli byto przez
niego badane) wyktada si¢ w lokalu spotdzielni co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom spoétdzielni zapoznania si¢ z
nimi.

1.5. Ustalenie podzialu wyniku finansowego nastepuje na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

1.6.Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okre§lonym art.42 ustawy o
rachunkowos$ci) jest ewidencjonowana 1 rozliczana w podziale na dziatalnosci
(inwestycje mieszkaniowe, gospodarka zasobami mieszkaniowymi), z ktérymi wigzg si¢
poszczegblne operacje. Wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej zwigzanej z
inwestycjami  mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody dzialalnosci
inwestycyjnej. Wynik dziatalno$ci operacyjnej i finansowej zwigzany z gospodarkg
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zasobami mieszkaniowymi zwicksza koszty lub przychody tej gospodarki. Wynik na
pozostatej dziatalnos$ci rozlicza si¢ jako wynik finansowy spotdzielni.

1.7.Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i1 prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okre§lonych przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

1.8.0dpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okres$lajacego stawki 1 kwoty rocznych odpiséw dla poszczegodlnych
srodkow trwatych, warto$ci niematerialnych 1 prawnych.

1.9.Koszty remontow srodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych obcigzaja
koszty tej dziatalnosci, ktorej te koszty stuza.
Koszty remontéw o wysokiej kapitatochtonnos$ci moga by¢ roztozone w czasie, jako
rozliczenia migdzyokresowe.

1.10.Spotdzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ $rodkdw na wynagrodzenia w ramach
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorczg planéw rzeczowo-finansowych.
Zasady wynagradzania pracownikow okresla zaktadowy regulamin wynagradzania
ustanawiany wedlug zasad 1 w trybie okreSlonym przepisami Kodeksu pracy
1 zaopiniowany przez upowaznionych cztonkéw Rady Nadzorcze;.

2. Dzialalnos$¢ Spoldzielni.

2.1.Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ w zakresie okreslonym w statucie.

2.2.Podzialu kosztow zarzadu i administracji ogolnej dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe;.

2.3.Inwestycje mieszkaniowe spoldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:
zasad organizacyjno -finansowych poszczegdlnych przedsiewzige¢, uchwalonych przez
statutowo uprawniony organ spotdzielni,
zezwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowe;j
lokali, uchwalany przez statutowo uprawniony organ spétdzielni.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ ze §rodkéw przysztych cztonkéw Spotdzielni
lub kredytu.
Angazowanie S$rodkéw wilasnych spotdzielni na finansowanie kosztow inwestycji
mieszkaniowych nie zwigzanych z lokalami, ktore maja stuzy¢ potrzebom wlasnym
Spotdzielni, jest mozliwe tylko w formie pozyczki wewngtrznej, na podstawie decyzji Rady
Nadzorczej okreslajacej m.in. warunki pozyczki (termin sptaty, wysoko$§¢ oprocentowania).

2.4.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z :

— obowiazkow spotdzielni jako wlasciciela 1 zarzadcy nieruchomosci,

— struktury organizacyjnej spétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,

— plandw rzeczowo-finansowych,
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— zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali, uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Wymiar optat za uzytkowanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sg dokonywane w
okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli jednak w ciggu roku
nastepuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw, w porownaniu do wczedniej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta wymiaru optat za uzywanie lokali.

Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec
roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

3. Fundusze.

3.1. Spotdzielnia moze tworzy¢ 1 gospodarowac nastepujgcymi funduszami:
A) udzialowym,
B) zasobowym,

C) fundusz wkladéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie i fundusz wkiadow
budowlanych na mieszkania wlasnosciowe,

D) aktualizacji srodkéw trwatych nie nalezagcych do budynkéw mieszkalnych,
E) remontowym,
F) inne fundusze tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

G) zakladowym funduszem $wiadczen socjalnych,

A. Fundusz udzialowy.

1. Tworzy si¢ z tytutu:

a) wplat udziatow przez cztonkéw w wysokosciach okreslonych w statucie Spétdzielni;
2. Wydatkowanie funduszu:

a) zwrot udziatow po ustaniu cztonkostwa w wartosciach nominalnych,

b) pokrycie strat bilansowych.

Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezacej dziatalno$ci oraz moze by¢
przeznaczony na pokrycie straty bilansowe;.

B. Fundusz zasobowy.
W ramach funduszu zasobowego wyodrebnia sig:

Fundusz zasobowy — shluzacy do finansowania majatku oraz biezacej dziatalnosci
Spoéidzielni.

1. Fundusz ten tworzony jest z:
a) wplat wpisowego przez cztonkow,

b) wptat dokonywanych przez cztonkow w celu sfinansowania inwestycji wspolnego uzytku
takich jak: budowle, obiekty i urzadzenia, zagospodarowania terendow przeznaczone do
wspolnego celu cztonkom Spoétdzielni,
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¢) kwot warto$ci prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) dotacji, dofinansowania, darowizn oraz doptaty do prowadzonej przez Spoéidzielnie
dziatalno$ci statutowej, a takze nieodplatnego przejecia Srodkdéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

e) przedawnionych udziatow,

f) innych wptywoéw wedhug decyzji organdw samorzadowych Spotdzielni.
2. Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu w wyniku:

a) pokrycia straty bilansowej Spoétdzielni,

b) przekazania wlasnosci srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych na rzecz
cztonkow Spotdzielni,

¢) uznania skutkow spadku wartosci Srodkéw trwatych, warto$ci niematerialnych
1 prawnych, ktorych nabycie sfinansowano tym funduszem,

d) wydatkowania na inne cele wedtug decyzji Rady Nadzorcze;.

C/ Fundusz wkladow mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie.

1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych tworzy si¢ z:
a) wplaty wkladow przez cztonkow,

b) waloryzacji wktadow w zwigzku z ustaniem czlonkostwa lub przeksztatcenia prawa
lokatorskiego na odrgbng wtasnosc,

¢) innych przychodoéw zwigkszajacych warto$¢ srodkéw trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych.

2. Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu wktadow mieszkaniowych,
b) zaliczenia wktadu mieszkaniowego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,

¢) przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz cztonka,

3. Zwrotow wktadoéw dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w Statucie.

Fundusz wkladow budowlanych na mieszkania wlasnosciowe.

1. Fundusz wktadow budowlanych na mieszkania wtasnosciowe tworzy si¢ z:

a) wktadow budowlanych wnoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni,

b uzupehien wktadéw budowlanych z tytutu modernizacji budynku,
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c¢) waloryzacji wktadow budowlanych w zwigzku z ustaniem czlonkostwa i przekazaniem
lokalu mieszkalnego Spétdzielni.

2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu wktadow budowlanych,

b) zaliczeniu wkiadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzah cztonka, po ustaniu
czlonkostwa,

c) przeniesienia prawa odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu na rzecz cztonka.

Srodki funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych sa gromadzone na
rachunku bankowym 1 moga by¢ wykorzystywane na finansowanie kosztow budowy lokali
dla cztonkow ktérzy je wniesli oraz na remonty i przedsiewzigcia termomodernizacyjne w
zasobach wtasnych.

D/ Fundusz aktualizacji Srodkow trwalych nie nalezacych do budynkow mieszkalnych.

Fundusz ten tworzony jest w wyniku aktualizacji srodkéw trwatych nie nalezacych
do budynkéw mieszkalnych tj. lokali uzytkowych, budowli 1 urzadzen zaliczanych do
spotdzielczych zasobow, stluzacych dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej oraz
pozostatych §rodkoéw trwatych. Wyniki aktualizacji zwigkszajacej, zwigkszaja wartosé
poczatkowa tychze §rodkow trwatych nie nalezacych do budynkow mieszkalnych.

E/ Fundusz remontowy.

I. W celu zabezpieczenia s$rodkow finansowych dla zapewnienia prawidlowego
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi 1 utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym tworzy si¢, zgodnie z § 148 Statutu, fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych oraz ogdlny fundusz remontowy.

2. Zasady dotyczace tworzenia 1 gospodarowania srodkami funduszy remontowych okresla
,»Regulamin tworzenia 1 gospodarowania funduszami remontowymi”.

F/ Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

1. Zasady tworzenia Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych i zasady
gospodarowania $rodkami tego funduszu okre$la ustawa z dnia 4 marca 1994r. o
zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych (Dz. U. z 1996r. nr 70, poz. 335 ze zm.)
Fundusz tworzony jest z:

a) odpisu podstawowego, naliczonego w stosunku do przecigtnej liczby zatrudnionych,
b) odptatnosci pracownikow za korzystanie z ustug socjalnych,

c) odsetek od srodkow na rachunku bankowym funduszu,



d) innych wptywow.

2. Wydatki finansowane z Funduszu $wiadczen socjalnych moga dotyczy¢:
a) dzialalnosci wypoczynkowej,
b) zapomogi dla pracownikow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialne;,

¢) pomoc pieni¢zna z okazji §wiat.

3. Nie wykorzystane $rodki funduszu w danym roku przechodza do wykorzystania w roku
nastepnym.

4. Szczegotowe zasady gospodarki funduszem $wiadczen socjalnych okresla odrebny
regulamin.

4. Postanowienia koncowe.

4.1.Spoéldzielnia dokonuje odpisow aktualizacyjnych nalezno$ci okre§lonych w art. 35 b
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r o rachunkowosci (Dz. U. z 1994r nr 121 poz. 591
Z pdzniejszymi zmianami) jesli naleznosci te powstaly z tytutu :
- umowy najmu lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego,
- umowy o dostawy i ustugi.
Odpisy aktualizujgce zalicza si¢ do pozostalych kosztow operacyjnych .

4.2.Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegolnych dtuznikdéw naleznosci spotdzielni
z tytuldw , o ktorych mowa w ust. 4.1., podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Uznanie nalezno$ci za nie$ciggalng jest rdwnoznaczne z rozwigzaniem odpisow
aktualizacyjnych .

4.3.Uznanie za nieSciggalne naleznosci spotdzielni od czionkow z tytutu zwigzanych ze
spotdzielczym prawem do lokalu (wymagany wktad, optaty za uzytkowanie lokalu)
stanowi podstawe do zastosowania przez Rade Nadzorcza sankcji organizacyjnych w
stosunku do danego cztonka, przewidzianych w statucie spétdzielni.

Jesli wskutek zastosowania tych sankcji ustanie prawo do lokalu, to nalezno$¢ Spotdzielni

powinna by¢ potragcona z kwoty wktadu (rownowarto$¢ prawa do lokalu) zwigzanego z

lokalem, do ktorego to prawo posiada, a jesli kwota wkltadu (rownowarto$¢ prawa do

lokalu) jest nizsza od naleznos$ci spoétdzielni to rdznica podlega rozliczeniu w ramach

wyniku bilansowego spotdzielni na koniec roku.
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4.4. Inne postanowienia :

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ wg zasad okreslonych w odrebnych przepisach —
Ustawa z 29.09.1994r o rachunkowosci (Dz.U. Nr 121 poz. 591 z pdzniejszymi
zmianami z dnia 09.11.2000r)

2. Bilans spotdzielni podlega zatwierdzeniu na Walnym Zgromadzeniu (art.38 Statutu
Spotdzielni).

3. Regulamin obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

4. Regulamin znowelizowano na posiedzeniu Rady Nadzorczej dnia 26 lutego 2016r.
uchwatg nr Nr 20/VII/2016.



